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43 
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Схема использования территории в период 
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границ с особыми условиями использования 

территории. Схема конструктивных и планировочных 

решений. М 1:2000 

44 
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Общая часть 

Материалы по обоснованию проекта межевания (согласовываемая часть 

документации) территории: «Техническое перевооружение промысловых трубопроводов 

Лемезинского нефтяного месторождения с монтажом УКК (2017г.)» разработана по заказу 

ПАО АНК «Башнефть» с целью обеспечения устойчивого развития территории, выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых 

расположены объекты капитального строительства и границ земельных участков, 

предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 

Проектная документация разработана на основании технических требований на 

проектирование. Расположение на землях сельскохозяйственного назначения обусловлено 

реконструкцией существующих объектов. 

Основным критерием выбора проектируемых трасс служили минимизация ущерба 

окружающей природной среде, обеспечение высокой эксплуатационной надежности, 

обеспечение безопасных нормативных расстояний от объектов площадки куста скважин. 

Трассы расположены вдали от объектов инфраструктуры, опасных участков по трассе нет. 

Пpи выбope тpaccа использовались материалы полевых инженерно-геологических 

изысканий, выполненные ООО «РН-БашНИПИнефть», учитывались инженерно-геологические 

условия района строительства, сложившаяся транспортная схема, применяемые методы 

производства строительно-монтажных работ, наличие существующих коридоров 

коммуникаций. 

Документации по планировке территории разработана с учетом следующих документов 

территориального планирования и градостроительного зонирования: 

- Схема территориального планирования муниципального района Иглинский район 

Республики Башкортостан; 

- Генеральный план СП Надеждинский сельсовет муниципального района Иглинский 

район РБ. 

Основание для  разработки проекта 

 
Основанием для разработки документации по планировке территории является: 

- Решение ООО «РН-БашНИПИнефть» (Приложение А); 

- Задание на разработку документации по планировке территории (Приложение А Тома 

2). 
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Исходные данные для проектирования 

– Инженерно-геодезические изыскания, выполненные  ООО «РН-БашНИПИнефть» в  

2019 г. (см. на приложенном CD-R); 

– Инженерно-геологические изыскания, выполненные  ООО «РН-БашНИПИнефть» в    

2019 г. (см. на приложенном CD-R); 

 – Инженерно-гидрометеорологические изыскания, выполненные ООО «РН-

БашНИПИнефть» в  2019 г. (см. на приложенном CD-R); 

- Инженерно-экологические изыскания, выполненные ООО «РН-БашНИПИнефть» в  

2019 г. (см. на приложенном CD-R); 

- Свидетельство о членстве в СРО СПО «Роснефть» (приложение Б); 

- Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают 

влияние на безопасность объектов капитального строительства № П-124-102 (приложение Б); 

- Технические условия для разработки проектной документации (приложение В);  

- Исходно-разрешительная документация (Письма о наличии (отсутствии) ООПТ, 

объектов культурного наследия, скотомогильников, полигонов ТКО, полезных ископаемых) 

(приложение Г); 

- Выписки из единого государственного реестра недвижимости. 

1  Описание природно-климатических условий территории, в отношении 

которой разрабатывается проект планировки и межевания территории 

В административном отношении участок инженерных изысканий расположен в 

восточной части Республики Башкортостан в Иглинском районе. 

Инженерно-геодезические изыскания проводились на территории Лемезинского 

нефтяного месторождения. Ближайшие населенные пункты: д.Тикеево, д.Искра, 

п.Калининский. 

Сеть автодорог в районе изысканий достаточно развита и представлена дорогами 

межрайонного, местного и нефтепромыслового значения, соединяющими район изысканий с 

гУфа, г. Златоуст. 

В геоморфологическом отношении изыскиваемая территория приурочена к 

центральной части Прибельской холмисто-увалистой равнины, занимая участок 

водораздельной поверхности рек Уфа и Сим и характеризуется относительно небольшой 

расчлененностью рельефа местности. 

Рельеф рассматриваемой территории от равнинный с углами наклона до 2°. 

Водотоки, протекающие по рассматриваемой территории Сергеевского нефтяного 

месторождения, относятся к бассейну р.Сим (с притоками Лемеза, Теляк), Лобовка, Белекес, 

Таушка иЮрмаш. 
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Почвы серые лесные и оподзоленные черноземы, моностью гумусового горизонта 15-

30 см. 

По данным маршрутов рекогносцировочного обследования участков изысканий 

опасные природные процессы не выявлены, опасные техногенные процессы представлены 

объектами нефтегазовой промышленности НГДУ «Уфанефть», другие объекты (шахты и т.д.) 

на участке изысканий не выявлены. 

По ботанико-географическому район изысканий расположен в лесостепной зоне, в 

Бирско-Стерлитамакском типично лесостепном районе полого-волнистой Прибельской 

равнины. Растительность на большей части представлена широколиственными лесами из 

липы, клена, вяза и дуба.  

Согласно зональному физико-географическому районированию территория изысканий 

расположена в умеренном поясе, лесной зоне восточной части Русской равнины, подзоне 

широколиственных лесов на пологоволнистом и увалисто-волнистом рельефе Прибельской 

равнины. Ландшафты представлены пологоволнистыми междуречными равнинами, покатыми 

и пологими склонами долин, сложенными песчаниками, мергелями, конгломератами, 

известняками уфимского яруса с широколиственными лесами на серых и темно-серых лесных 

почвах; поймами, низкими и средними эрозионно-аккумулятивными террасами речной долины 

с озерами-старицами, заболоченными лугами, лесами и кустарниками на аллювиальных, 

болотных темно-серых лесных и черноземных почвах. 

Климат района изысканий континентальный, с холодной зимой и умеренно жарким и 

теплым летом, резкими колебаниями температуры воздуха по сезонам года и в течение суток.  

По данным наблюдений средняя из максимальных температур воздуха наиболее 

теплого месяца на территории изысканий составляет +18-19°С, средняя из минимальных 

температур воздуха наиболее холодного -14-15°С. Среднегодовая температура воздуха 

составляет +3,7°С. За год выпадает 550-700 мм осадков. 

Нормативная глубина промерзания для глинистых и суглинистых грунтов составляет 

158 см, для супесчаных равна 192 см. 

1.1  Краткая климатическая характеристика. 

Общие климатические параметры холодного и теплого периода года представлены по 

данным метеостанции (МС) Уфа  представлены в таблице 1. 

Таблица 1 - Климатическая характеристика района строительства объектов 

Наименование показателя 
Единица 

измерения 
Величина 

показателя 

1 2 3 

Климатические характеристики 

Тип климата  
Умеренно 

континентальный 

Температурный режим:   
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Наименование показателя 
Единица 

измерения 
Величина 

показателя 

1 2 3 

- средние температуры воздуха по месяцам ºС  

Январь  -14,2 

Февраль  -13,5 

Март  -6,3 

Апрель  3,5 

Май  11,9 

Июнь  16,7 

Июль  18,8 

Август  16,1 

Сентябрь  10,3 

Октябрь  3,0 

Ноябрь  -4,8 

Декабрь  -11,3 

Средняя годовая температура  2,5 

Абсолютная максимальная температура  39 

Абсолютная  минимальная  температура    -51 

Осадки:   

- среднее количество осадков за год мм 484 

- распределение осадков в течении года: 
  Ноябрь-март 
  Апрель-октябрь 

 
мм 
мм 

 
133 
351 

Среднегодовое число дней с:   

- туманами день 25 

- метелью день 39 

- грозою день 23 

Среднегодовая продолжительность гроз час 37 

Синоптические ситуации, обуславливающие 
формирование повышенных уровней загрязнения 
атмосферы 

 
Сибирский 

антициклон, 
тыл циклона 
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2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов  

2.1 Зоны с особыми условиями использования территории 

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, Республики Башкортостан (далее - объекты 

культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной 

охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 

объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации,  Республики Башкортостан. 

2.1.1 Охранные и санитарно-защитные зоны 

Размеры охранных зон объектов электросетевого хозяйства принимаются в 

соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации №160 от 24.02.2009г. 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» и 

составляют: 

-для подземных кабельных линий электропередачи – 2м; 

-для воздушных линий электропередачи 1-20кВ – 10м и устанавливается по обе 

стороны от проекции на землю крайних проводов. 

Размеры охранных зон промыслового нефтепровода  принимаются в соответствии с 

РД 39-132-94 "Правила по эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке нефтепромысловых 

трубопроводов" и "Правилами охраны магистральных трубопроводов" утвержденными 

Минтопэнерго РФ 29.04.1992 и составляют 25 метров от оси трубопровода с каждой стороны. 

Размеры охранных зон вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих нефть, 

природный газ, нефтепродукты, нефтяной и искусственный углеводородные газы, - 

устанавливаются в соответствии с "Правилами охраны магистральных трубопроводов" 

утвержденными Минтопэнерго РФ 29.04.1992, Постановлением Госгортехнадзора РФ от 

22.04.1992 № 9) (с изм. от 23.11.1994) и составляют 25 метров от оси трубопровода с каждой 

стороны. 

Размеры охранных зон промыслового водовода  принимаются в соответствии с РД 39-

132-94 "Правила по эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке нефтепромысловых 

трубопроводов" и "Правилами охраны магистральных трубопроводов" утвержденными 

Минтопэнерго РФ 29.04.1992 и составляют 25 метров от оси трубопровода с каждой стороны. 

Трубопроводы, узлы запорной арматуры, площадки СОД в санитарную классификацию 

промышленных объектов в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (с 

изменениями №№ 1-4) не входят, для них санитарно-защитная зона не устанавливается.  
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Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны, санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов», объекты техперевооружения не 

являются предприятиями, для которых устанавливается граница СЗЗ. 

2.2 Параметры планируемого строительства 

Проектная документация «Техническое перевооружение промысловых трубопроводов 
Шкаповского нефтяного месторождения (2019г.)» включает следующие объекты: 

 
Узел установки УКК на ПК094+40 (правый берег р. Сим) 

 

На площадке Узел установки УКК на ПК094+40 (правый берег р. Сим) размещаются 

следующие проектируемые сооружения и коммуникации: 

- узел контроля коррозии; 

- молниеотвод. 

Размещение оборудования приведено в 60687-П-198.001.001-ТКР-01-Ч-001, том 3. 

Основные проектные решения: 

- максимальное давление в системе нефтегазосбора не более 4,0 МПа; 

- контроль сварных стыков, испытание на прочность и герметичность проектируемых 

труб; 

- защита трубопроводов от почвенной, атмосферной и внутренней коррозии. 

 

Узел установки УКК на ПК241+48 (ДНС «Искра») 

 

Узел установки УКК на ПК241+48 (ДНС «Искра») размещен на площадке ДНС «Искра». 

На площадке размещаются следующие проектируемые сооружения и коммуникации: 

- узел контроля коррозии; 

- молниеотвод. 

Размещение оборудования приведено в 60687-П-198.001.002-ТКР-01-Ч-001, том 3. 

Основные проектные решения: 

- максимальное давление в системе нефтегазосбора не более 4,0 МПа; 

- контроль сварных стыков, испытание на прочность и герметичность проектируемых 

труб; 

- защита трубопроводов от почвенной, атмосферной и внутренней коррозии. 
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2.2.1 Проектируемые трубопроводы 

 
Параметры проектируемых трубопроводов приведены  в таблице 2. 

 

Таблица 2 – Параметры проектируемых трубопроводов 

Участок объекта Ед. измерения Количество 

- м - 

 

2.2.2 Проектируемая ВЛ 6 кВ 

 
Параметры проектируемой ВЛ 6 кВ приведены  в таблице 3. 

 

Таблица 3 – Параметры проектируемой ВЛ 6 кВ 

Участок объекта Ед. измерения Количество 

- м - 

2.2.3 Проектируемые подъездные автодороги 

 
Параметры проектируемых подъездных автодорог приведены в таблице 4. 

 

Таблица 4 – Параметры проектируемых подъездных автодорог 

Участок объекта 
Ед. измерения  

(длина по оси) 
Количество 

- м - 

2.2.4 Проектируемые площадные объекты  

 
Список проектируемых площадных объектов приведен в таблице 5. 

 

Таблица 5 – Проектируемые площадные объекты 

Наименование объекта Количество, шт. 

узел установки УКК на ПК094+40 (правый берег р. Сим) 1 

узел установки УКК на ПК241+48 (ДНС «Искра») 1 

 

В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ, для данных объектов 

требуется получение ГПЗУ в установленном законодательством порядке (при 

необходимости). 
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2.3 Границы зон планируемого размещения объектов 

Границы зон планируемого размещения линейных объектов устанавливаются в 

соответствии с нормами отвода земельных участков для конкретных видов линейных 

объектов в зависимости от коридора коммуникаций по участкам трассы. 

2.4 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения. 

Размещение линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон 

планируемого размещения линейных объектов, устанавливаются в соответствии с нормами 

отвода земельных участков для конкретных видов линейных объектов в зависимости от 

коридора коммуникаций по участкам трассы. 

3 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, входящих в состав линейных объектов. 

Параметры застройки территории в границах зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства, входящих в состав линейных объектов, приведены  в таблице 6. 

 

Таблица 6 – Параметры застройки территории в границах зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов 

Наименование показателя Ед. изм. Количество 

узел установки УКК на ПК094+40 (правый берег р. Сим) м2 367 

узел установки УКК на ПК241+48 (ДНС «Искра») м2 140 

 

 

4 Ведомости пересечений границ зон планируемого размещения линейных 

объектов с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 

строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), 

существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки 

территории 

Пересечений нет. 
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5 Ведомость пересечения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов с объектами капитального строительства, строительство которых 

запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по 

планировке территории 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейных объектов с объектами 

капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории – отсутствуют. 

6 Ведомость пересечения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, 

болотами и т.д.) 

Пересечения отсутствуют. 

7 Основные показатели проекта планировки 

Основные показатели проекта планировки приведены  в  таблице 6. 

 

Таблица 6 – Основные показатели проекта планировки 

Наименование показателя Показатель 

Площадь проекта планировки территории всего, га 

В том числе: 
1.1 

МР Иглинский район РБ  в границах СП Надеждинский сс  1.1 

 

Площадь проекта планировки определена на основе выполненных инженерных 

изысканий для реализации объекта «Техническое перевооружение промысловых 

трубопроводов Старо-Казанковского нефтяного месторождения (2021г.)». Состав и объем 

инженерных изысканий определен и утвержден «Заданием на выполнение инженерно-

изыскательских работ», согласованным и подписанным заказчиком. Инженерные изыскания 

выполнены в соответствии с нормативными документами для инженерных изысканий, в том 

числе в соответствии СП 47.13330.2012 «СНиП 11-02-96 Инженерные изыскания для 

строительства. Основные положения». 
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8 Перечень нормативно-технической документации 

1  Градостроительный Кодекс Российской Федерации  

2  Земельный Кодекс Российской Федерации  

3  Лесной кодекс Российской Федерации  

4  Водный Кодекс Российской Федерации  

5 Федеральный Закон № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды» 

6  Федеральный Закон № 261-ФЗ от 11.11.2009 г. «Об энергоэффективности» 

 

7 Федеральный закон Российской Федерации № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия народов Российской Федерации» 

8 Федеральный закон Российской Федерации от 04.05.1999 № 96-Ф3 «Об охране 

атмосферного воздуха» 

9 Постановления Правительства РФ от 16 февраля 2008 г.  № 87 «О составе разделов 

проектной документации и требования к их содержанию» 

10 Постановления Госстроя РФ от 27.02.2003 г. № 27 «Об утверждении инструкции о 

порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной 

документации» (в части, не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ) 

11 «Положения о составе и содержании проектов планировки территории, 

предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов», утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации №564 от 12.05.2017г. 

12 Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 N 402 «Об утверждении Правил 

выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по 

планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление 

Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. N 20» 

13 «Положение о составе и содержании проектов планировки территории, 

предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов», утвержденное 

постановлением Правительства Российской Федерации №564 от 12.05.2017г. 

14 Приказ Минфина России от 05.11.2015 N 171н «Об утверждении Перечня элементов 

планировочной структуры, элементов улично-дорожной сети, элементов объектов адресации, 

типов зданий (сооружений), помещений, используемых в качестве реквизитов адреса, и 

Правил сокращенного наименования адресообразующих элементов» 

15 Нормы отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов 

дорожного сервиса, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации 

№717 от 02.09.2009г. 

16 «Правила охраны магистральных трубопроводов» утвержденные Минтопэнерго РФ 

29.04.1992г. 

 

17 СНиП 23-01-99 «Строительная климатология» 

18 СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги» 
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19 ГОСТ 17.5.3.04-83 Охрана природы. Земли. Общие требования к рекультивации 

земель  

20 ГОСТ 17.4.3.04-85 Охрана природы. Почвы. Общие требования к контролю и охране 

от загрязнения 

21 ГОСТ 17.2.1.03-84 Охрана природы. Атмосфера. Термины и определения контроля 

загрязнения 

22 РД 39-132-94 «Правила по эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке 

нефтепромысловых трубопроводов» 

23 Нормы отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38 - 750 кВ 

24 Методические указания по проектированию, строительству и эксплуатации сельских 

электрических сетей «Об укрупненных величинах площадей отвода земли под опоры ВЛ 6-10 

кВ» 

25 Нормы отвода земель для магистральных трубопроводов СН 452-73 

26 Нормы отвода земель для магистральных водоводов и канализационных 

коллекторов СН 456-73 

27 Нормы отвода земель для нефтяных и газовых скважин СН 459-74 

28 СП 18.13330.2011  «Генеральные  планы  промышленных  предприятий. 

Актуализированная редакция СНиП II-89-80*» 

29 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным 

решениям» 
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9  Перечень используемых сокращений 

 Сокращения слов и словосочетаний 

Сокращение Слово/словосочетание 

1 2 

линейный объект Техническое перевооружение 

промысловых трубопроводов 

Лемезинского нефтяного месторождения 

с монтажом УКК (2017г.) 

а/д автодорога 

АНК акционерная нефтяная компания 
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ВОЛС волоконно-оптическая линия связи 

га гектар 

д. деревня 

кВ киловольт 

км километр 

ООО общество с ограниченной 

ответственностью 

п. поселок 

ПАО публичное акционерное общество 

скв. скважина 

СП сельское поселение 

СН строительные нормы 

сущ. существующий 
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Приложение Б 
(обязательное) 

Свидетельство о членстве в СРО СПО «Роснефть»  
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Приложение В 
(обязательное) 

Технические условия и требования 
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